REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA AGENCIJA ZA NADZOR
FINANCIJSKIH USLUGA

Na temelju odredbi ¢lanka 96. Zakona o opéem upravnom postupku (,Narodne novine*, br.
47/09 i 110/21), ¢lanka 15. toCke 2. i Clanka 8. stavaka 1. i 3. Zakona o Hrvatskoj agenciji za
nadzor financijskih usluga (,Narodne novine®, br. 140/05 i 12/12), ¢lanka 26. stavka 3., ¢lanka
241. stavka 6., a u vezi s ¢lankom 245. stavkom 3., ¢lanka 246. stavaka 1. i 2. te ¢lanka 250.
stavka 2. Zakona o alternativnim investicijskim fondovima (,Narodne novine®, br. 21/18,
126/19, 110/21, 83/23 i 152/24), u postupku posrednog nadzora pokrenutom po sluzbenoj
duznosti i provedenom nad dijelom poslovanja druStva InterCapital Real Estate drustvo s
ograniCenom odgovornosSéu za upravljanje alternativnim investicijskim fondovima, sa
sjedistem u  Zagrebu, Masarykova ulica 1, OIB: 33825906432, LEI:
747800ROAE1Q2BQCT479 (dalje: Drustvo), zastupanom po direktoru Andreju Erjavcu,
Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, OIB: 49376181407, na sjednici Upravnog
vije€a odrzanoj dana 5. veljaCe 2026. godine, donosi

RJESENJE

L. Drustvu za upravljanje alternativnim investicijskim fondovima InterCapital Real Estate
d.o.o., Zagreb, Masarykova ulica 1, OIB: 33825906432, LEIl: 747800ROAE1Q2BQCT479,
izriCe se opomena zbog nezakonitosti utvrdenih Zapisnikom o posrednom nadzoru, KLASA:
UP/I 992-05/25-01/06, URBROJ: 326-01-40-42-26-5, jer na izvjestajni datum 30. lipnja 2025.
godine nije ispunjavalo zahtjeve minimalnog iznosa regulatornog kapitala propisane
odredbama ¢lanka 26. stavka 4. Zakona o alternativnim investicijskim fondovima (,Narodne
novine®, br. 21/18, 126/19, 110/21, 83/23 i 152/24), Sto je otklonjeno uplatom dodatnih
sredstava dana 21. kolovoza 2025. godine.

1. Utvrduje se da su otklonjene nezakonitosti utvrdene Zapisnikom o posrednom
nadzoru, KLASA: UP/I 992-05/25-01/06, URBROJ: 326-01-40-42-26-5, koji posredni nadzor
je proveden nad drustvom za upravljanje alternativnim investicijskim fondovima InterCapital
Real Estate d.o.0., Zagreb, Masarykova wulica 1, OIB: 33825906432, LEI:
747800R0AE1Q2BQCT479 te da je navedeni postupak posrednog nadzora okonéan.

Obrazlozenje

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga (dalje: Hanfa) je na temelju ¢lanka 15. tocke
2. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (,Narodne novine®, br. 140/05 i
12/12) te Clanka 232. i Clanka 234. stavka 1. tocke 2. Zakona o alternativnim investicijskim
fondovima (,Narodne novine®, br. 21/18, 126/19, 110/21 83/23 i 152/24, dalje: Zakon), provela
postupak posrednog nadzora nad druStvom InterCapital Real Estatem drustvo s ograni¢enom

odgovorno$¢u za upravljanje alternativnim investicijskim fondovima, sa sjediStem u Zagrebu,
Masarykova ulica 1, OIB: 33825906432, LEIl: 747800ROAE1Q2BQCT479 (dalje: Drustvo).
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Drustvo je prethodno poslovalo pod nazivom InterCapital HICP drustvo s ograni¢enom
odgovorno$éu za upravljanje alternativnim investicijskim fondovima. Temeljem rjeSenja
Trgovackog suda u Zagrebu od 15. sije€nja 2026., u sudski registar upisana je promjena
naziva u InterCapital Real Estate drustvo s ograni€enom odgovorno$¢u za upravljanje
alternativnim investicijskim fondovima. Drustvo je 0 navedenoj promjeni obavijestilo Hanfu 16.
sije€nja 2026. godine.

Predmet posrednog nadzora bio je odrZzavanje minimalnog iznosa regulatornog kapitala
Drustva sukladno ¢lanku 26. Zakona.

O provedenom postupku nadzora, u skladu s odredbama ¢&lanka 245. Zakona, sastavljen je
dana 12. sijeCnja 2026. Zapisnik o posrednom nadzoru (KLASA: UP/I 992-05/25-01/06,
URBROJ: 326-01-40-42-26-5, dalje: Zapisnik), koji je Drustvo zaprimilo dana 16. sije¢nja
2026. godine.

Drustvu je prije donoSenja ovog rjeSenja bilo omoguceno ostvariti i zastititi svoja prava te
izjasniti se o svim cCinjenicama, okolnostima i pravnim pitanjima vaznim za rjeSavanje ove
upravne stvari u skladu sa ¢lankom 30. stavkom 1. Zakona o op¢em upravnom postupku
(,Narodne novine®, br. 47/09 i 110/21) na nacin da je Hanfa temeljem odredbe ¢lanka 241.
stavka 2. Zakona upoznala Drustvo s pravom ulaganja prigovora u roku od 8 (osam) dana.

Drustvo nije ulozilo prigovor na Zapisnik.

Slijedom navedenog, Hanfa je na temelju svih €injenica bitnih za zakonito i pravilno rjeSavanje
ove upravne stvari te na temelju savjesne i brizZljive ocjene navoda iz dokumentacije kojom
raspolaze, a vodeci se nacelima zakonitosti i razmjernosti te utvrdivanja materijalne istine i
ostalim nacelima upravnog postupka, u skladu sa svojim zakonskim ovlastima donijela mjere
sadrzane u izreci ovoga rjesSenja.

Ad. Lill

Sukladno &lanku 26. stavku 2. Zakona, regulatorni kapital UAIF-a mora u svakom trenutku biti
vedi ili jednak vecem od sljedec¢a dva iznosa:
1. minimalnog iznosa temeljnog kapitala iz ¢lanka 22. stavaka 2., 3. ili 4. Zakona, odnosno
kada je primjenjivo ukupnog iznosa temeljnog kapitala i dodatnog kapitala iz &lanka 24.
stavka 1. Zakona ili
2. jedne cCetvrtine fiksnih opcih troSkova UAIF-a iz prethodne poslovne godine, kako je
propisano ¢lankom 13. Uredbe (EU) 2019/2033.

Sukladno ¢lanku 26. stavku 4. Zakona, kada je od poCetka poslovanja UAIF-a pro$lo manje
od godinu dana, regulatorni kapital UAIF-a mora biti vedéi ili jednak ve¢em od sljede¢a dva
iznosa:

1. iznosu iz stavka 2. toCke 1. istoga Clanka ili

2. jedne Cetvrtine fiksnih opcih troSkova predvidenih poslovnim planom UAIF-a, osim ako

Hanfa ne zahtijeva prilagodbu tog plana.

Clankom 26. stavkom 3. Zakona propisano je da u slugaju da regulatorni kapital UAIF-a padne
ispod razine minimalnog iznosa regulatornog kapitala, Hanfa moze tom UAIF-u omoguciti da
u odredenom razdoblju otkloni odstupanja, odnosno naloziti neku od nadzornih mjera
propisanih odredbama Zakona.



U postupku posrednog nadzora je utvrdeno i u Zapisniku konstatirano kako Drustvo ne
odrzava minimalni iznos regulatornog kapitala propisan ¢lankom 26. Zakona, buduéi da je na
dan 30. lipnja 2025., imalo regulatorni kapital ispod minimalno propisanog iznosa, §to je
suprotno ¢lanku 26. stavku 4. Zakona.

Naime, Drustvo je 29. kolovoza 2025. dostavilo Izvjestaj o izracunu regulatornog kapitala na
dan 30. lipnja 2025. te obavijestilo da je 30. srpnja 2025. povecalo temeljni kapital za
20.000,00 EUR, kao i da je 21. kolovoza 2025. izvrSilo uplatu dodatne Cinidbe u iznosu od
30.000,00 EUR. Uvidom u dostavljeni Izvjestaj o izraunu regulatornog kapitala Drustva na
dan 30. lipnja 2025. utvrdeno je kako je Drustvo iskazalo manjak regulatornog kapitala u visini
od 22.292,90 EUR.

Drustvo je na dan 30. lipnja 2025. bilo obvezno osigurati minimalno 99.540 EUR regulatornog
kapitala. Taj iznos, sukladno odredbi ¢lanka 22. stavka 3. toCke 2. Zakona, predstavlja najniZi
iznos temeljnog kapitala srednjeg UAIF-a kada je UAIF imenovan kao vanjski upravitelj AlF-a
te se uzima kao minimalni iznos regulatornog kapitala kada je od pocetka poslovanja UAIF-a
proslo manje od godinu dana. Navedeni iznos veci je od propisanog ¢lankom 26. stavkom 4.
toCkom 2. Zakona, koji iznosi 45.380 EUR i predstavlja jednu €etvrtinu fiksnih op¢ih troSkova
predvidenih poslovnim planom UAIF-a.

Sukladno ocitovanju Drustva, do pada regulatornog kapitala ispod propisane razine doslo je
uslijed internog, neispravnog tumacenja prema kojem se gubitak tekuce financijske godine
uklju€uje kao odbitna stavka regulatornog kapitala tek nakon njegove revizije. Nakon
utvrdivanja navedene pogreske, Drustvo je dana 21. kolovoza 2025. izvrSilo uplatu dodatnih
Cinidbi u iznosu od 30.000 EUR. Nakon navedene uplate, regulatorni kapital Drustva na dan
21. kolovoza 2025. iznosi 126.250 EUR te je DrusStvo na navedeni dan uskladeno sa
zahtjevom iz Clanka 26. stavka 4. Zakona, sto je potvrdeno uvidom u dostavljeni lzvjestaj o
izracunu regulatornog kapitala.

Drustvo se u svom ocitovanju takoder ocitovalo o mjerama koje je poduzelo i koje planira
poduzeti radi unapredenja sustava kontrolnih funkcija. Tako je, izmedu ostaloga navelo kako
je zaposlilo novu osobu za middle office funkcije, oCekuje imenovanje novog ¢lana uprave koji
¢e se aktivno ukljuciti u planiranje rada i analizu kvalitete rada funkcija uskladenosti i
upravljanja rizicima. Takoder, planirano je ukljuCivanje funkcija upravljanja rizicima i
uskladenosti u pro8irene sjednice uprave od pocetka 2026. godine. Nadalje, Drustvo ¢e, s
obzirom na status srednjeg UAIF-a, nastaviti koristiti prednosti integriranih usluga unutar
InterCapital Grupe, uz moguénost angazmana vlastitog osoblja za obavljanje funkcija
upravljanja rizicima i uskladenosti u buduénosti, te razmatra uvodenje Al rjieSenja za podrsku
kontrolnim funkcijama za $to su inicijalni kontakti ve¢ uspostavljeni na razini grupe.

Sukladno €lanku 246. stavku 1. Zakona, na temelju provedenog postupka neposrednog ili
posrednog nadzora, osim ostalih mjera i postupaka predvidenih Zakonom, Hanfa moze
subjektu nadzora izre¢i nadzorne mjere propisane Zakonom u svrhu zakonitog i urednog
poslovanja subjekata nadzora, zastite interesa ulagatelja i zastite javnog interesa.

Clankom 245. stavkom 1. Zakona propisano je da se na zavr$etak postupka posrednog
nadzora na odgovarajuci nagin primjenjuju odredbe &lanaka 241.-243. Zakona. Clankom 241.
stavkom 6. Zakona propisano je da ako subjekt nadzora, u skladu sa stavcima 4. i/ili 5. toga
Clanka otkloni sve nezakonitosti i/ili nepravilnosti, Hanfa moze donijeti rjeSenje kojim se
utvrduje da je postupak nadzora okon¢an, a moze i nevezano uz okoncanje postupka nadzora
rieSenjem izreé¢i odgovarajuéu nadzornu mjeru. Takoder, ¢lankom 250. stavkom 2. Zakona



propisano je da je Hanfa ovlastena UAIF-u izre¢i opomenu i u onim slu€ajevima kada tijekom
nadzora utvrdi nezakonitosti i/ili nepravilnosti za koje bi se inaCe izrekla nadzorna mjera
otklanjanja nezakonitosti i nepravilnosti, a koje je UAIF do donoSenja rjeSenja otklonio.
Slijedom navedenog odlu¢eno je kao u to¢kama 1 i 2. izreke ovog rjedenja.

Unato€ okolnosti §to je Drustvo otklonilo utvrdenu nezakonitost, Hanfa je nasla potrebnim
istome izre¢i nadzornu mjeru, a u svrhu zakonitog i urednog poslovanja ovog subjekta
nadzora. Odlu€ujuéi o nadzornoj mjeri odnosno o izricanju opomene Drustvu, Hanfa je vodila
racuna i uzela u obzir vrstu i obujam utvrdenih nezakonitosti, tezinu i trajanje krsenja, kao i
utjecaj utvrdenih nezakonitosti na klijente Drustva. Hanfa smatra da ¢e izricanjem ove
nadzorne mjere postici cilj da Drustvo ubuduce ne ponovi utvrdenu nezakonitost. Takoder je
uzeto u obzir da je DruStvo samostalno poduzelo potrebne radnje kako bi se utvrdena
nezakonitost otklonila i navelo konkretne mjere koje nadalje planira raditi kako bi sprijecilo
ponavljanje utvrdene nezakonitosti.

Ovo rjeSenje objavit ée se na internetskim stranicama Hanfe temeljem ¢lanka 8. stavka 3.
Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (,Narodne novine® broj 140/05 i
12/12).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog rjeSenja Zalba nije dopustena, ali se moze pokrenuti upravni spor podnoSenjem

tuzbe Upravnom sudu u Zagrebu u roku 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja.

KLASA: UP/I 992-05/25-01/06
URBROJ: 326-01-40-43-26-6
U Zagrebu, 5. veljate 2026.

PREDSJEDNIK UPRAVNOG VIJECA
dr. sc. Ante Zigman



