Na temelju odredbi €lanka 15. toCke 3. i ¢lanka 8. stavka 1. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor
financijskih usluga (Narodne novine br. 140/05 i 12/12) te ¢lanka 405. stavka 2. toCke 1. alingje 1. te
stavka 3. Zakona o trzistu kapitala (Narodne novine br. 65/18, 17/20, 83/21 i 151/22), Hrvatska
agencija za nadzor financijskih usluga, OIB: 49376181407, u postupku povodom zahtjeva drustva
PRIMO REAL ESTATE d.d., Zagreb, Ulica Miroslava Miholica 2, OIB: 52157649749, LEI:
747800LOPAW57B19B291, zastupanog po odvjetnicima iz GUGIC, KOVACIC & KRIVIC -
odvjetniCko drustvo d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 52, OIB: 13484501240, za odobrenje
pojednostavljenog prospekta u vezi s uvrStenjem dionica na uredeno trziste, na sjednici Upravnog
vije¢a odrzanoj 20. lipnja 2023. donosi

RJESENJE

Drustvu PRIMO REAL ESTATE d.d., Zagreb, Ulica Miroslava Miholi¢a 2, OIB: 52157649749, LEI:
747800LOPAWS57B19B291, odobrava se pojednostavljeni prospekt u vezi s uvr§tenjem na uredeno
trziste 900.715 redovnih dionica, izdanih na ime, u nematerijaliziranom obliku, nominalnog iznosa
200,00 kuna po dionici, ukupnog nominalnog iznosa 180.143.000,00 kuna.

Obrazlozenje

Drustvo PRIMO REAL ESTATE d.d., Zagreb, Ulica Miroslava Miholi¢a 2, OIB: 52157649749, LEI:
747800LOPAW57B19B291 (dalje: Izdavatelj), zastupano po odvjetnicima iz GUGIC, KOVACIC &
KRIVIC - odvjetni¢ko drustvo d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 52, OIB: 13484501240, podnijelo je 5.
svibnja 2023. Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (dalje: Hanfa) zahtjev za odobrenje
pojednostavljenog prospekta u vezi s uvrStenjem na uredeno trziSte 900.715 redovnih dionica,
izdanih na ime, u nematerijaliziranom obliku, nhominalnog iznosa 200,00 kuna po dionici, ukupnog
nominalnog iznosa 180.143.000,00 kuna (dalje: Zahtjev) i priloge uz Zahtjev.

Zahtjev je podnesen na temelju odredbi ¢lanka 42. Delegirane uredbe Komisije (EU) 2019/980 od
14. oZujka 2019. o dopuni Uredbe (EU) 2017/1129 Europskog parlamenta i Vije¢a u pogledu oblika,
sadrZaja, provjere i odobrenja prospekta koji je potrebno objaviti prilikom javne ponude vrijednosnih
papira ili prilikom uvrStavanja za trgovanje na uredenom trziStu te stavljanju izvan snage Uredbe
Komisije (EZ) br. 809/2004 (dalje: Delegirana uredba o obliku i sadrZzaju prospekta) te tocke 4.
Smijernica o provjeri i odobrenju prospekta te o izvr§avanju ostalih obveza u vezi s javhom ponudom
i uvrStenjem vrijednosnih papira na uredeno trziste od 19. sijeCnja 2023. (dalje: Smjernice) i u skladu
s Tehni¢kom uputom za izradu i dostavu u elektronickom obliku zahtjeva za odobrenje prospekta u
vezi s javnom ponudom i uvrstenjem vrijednosnih papira na uredeno trziste od 19. sije¢nja 2023.
(dalje: Tehnicka uputa).

Uvidom u Zahtjev, utvrdeno je da isti sadrzi propisane podatke te da je uz Zahtjev priloZzena
propisana dokumentacija, a sve u skladu s &lankom 42. Delegirane uredbe o obliku i sadrzaju
prospekta, tockom 4. Smjernica i Tehni¢kom uputom.

Tijekom postupka su 11. svibnja i 26. svibnja 2023. zatraZzene izmjene i dopune nacrta prospekta, a
koje su se, u bithome, odnosile na sljedece dijelove odnosno to¢ke prospekta: |. Uvod — tocka 3.1,
Il. SaZetak — Tablica 2., Ill. Cimbenici rizika — Tablica 5., IV. Registracijski dokument — to¢ke 5.2,
8.1, 9.1, 10.1., 11.1. i 13.1. te V. Obavijest o vrijednosnom papiru — tocke 2. i 3.4. Podnescima



zaprimljenim 19. i 31. svibnja te 1. lipnja 2023. Izdavatelj je u elektroni¢kom obliku dostavio Hanfi
trazene izmjene i dopune nacrta prospekta, a 13. lipnja 2023. konacnu verziju prospekta.

Uvidom u sadrZaj pojednostavljenog prospekta u vezi s uvrstenjem dionica na uredeno trZiste,
utvrdeno je da je isti izraden u skladu s odredbama Dijela tre¢eg Glave |. Zakona o trziStu kapitala
(dalje: ZTK), odnosno utvrdeno je da sadrzi sve podatke propisane Uredbom (EU) 2017/1129
Europskog parlamenta i Vije¢a od 14. lipnja 2017. o prospektu koji je potrebno objaviti prilikom javne
ponude vrijednosnih papira ili prilikom uvrstavanja za trgovanje na uredenom trziStu te stavljanju
izvan snage Direktive 2003/71/EZ, Delegiranom uredbom o obliku i sadrzaju prospekta te
Delegiranom uredbom Komisije (EU) 2019/979 od 14. ozujka 2019. o dopuni Uredbe (EU)
2017/1129 Europskog parlamenta i Vije¢a o regulatornim tehni¢kim standardima o klju¢nim
financijskim informacijama iz sazetka prospekta, objavi i razvrstavanju prospekata, oglasavanju
vrijednosnih papira, dopunama prospekta i portalu za obavjeScivanje te o stavljanju izvan snage
Delegirane uredbe Komisije (EU) br. 382/2014 i Delegirane uredbe Komisije (EU) 2016/301.

Nadalje, utvrdeno je da je Zahtjevu prilozena potvrda o pla¢enoj naknadi, sukladno odredbi ¢lanka
5. stavka 1. toCke 1. Pravilnika o vrsti i visini naknada Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga
(Narodne novine br. 26/19).

Slijedom izloZzenog, sukladno odredbi ¢lanka 405. stavka 2. tocke 1. alineji 1. ZTK u vezi s ¢lankom
20. Uredbe o prospektu, odlu¢eno je kao u izreci ovoga rjeSenja.

U skladu s odredbom ¢lanka 8. stavka 3. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga,
ovo rjeSenje objavljuje se na internetskoj stranici Hanfe.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga rjeSenja Zalba nije dopustena, ali se protiv istoga moZe pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuzbe Upravnom sudu u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovoga rjeSenja.
KLASA: UP/I 996-02/23-01/01

URBROJ: 326-01-60-62-23-10

U Zagrebu, 20. lipnja 2023.

PREDSJEDNIK UPRAVNOG VIJECA
dr. sc. Ante Zigman



